ZUBEREC — Univerzitné stredisko UNIZA 2017 Uctovnictvo a auditorstvo v procese svetovej harmonizdcie

Reporting of the leased asset, interest and amortization in
installments

Miloslav Janhuba

University of economics Prague
Faculty of Accounting and Finance, Department of financial accounting
W. Churchilla 4, Praha 3, Czech Republic
E-mail: mjanhuba@vse.cz,

Abstract:

The paper focuses on one practical problem. It is the determination (estimation) of the
interest rate for an asset lease that is relevant to the related carrying amounts.

There is one applicable estimation method for this measure using the effective interest rate
on the actual contract when comparing the time value of the individual installments and
the actual (market) price of the asset.

Illustrative calculations are made and the profitability indicator at two levels is calculated.

This is an input project that should continue with the collection of other relevant data and
their statistical evaluation.
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1 Uvod do problematiky

Standardni vykdzani existujici smlouvy o ndjmu financovani spocivd v uvedeni Ccisté
soucasné hodnoty vSech budoucich plateb k ndjemni smlouvé jako pofizovaci ceny
(dlouhodobého najatého) aktiva a soucasné jako (dlouhodobého) dluhu v rozvaze. Pfitom
se (v zavislosti na znéni smlouvy) pofizovaci cena bude odepisovat u najemce a dluh bude
postupné umorovan prislusnou &asti splatek (Diehm - Léser, 2015).

Pozadavek vyucétovani kazdé provedené splatky zvlast jako umoru dluhu a v ndkladech
b&*ného obdobi jako placenych Urokd s sebou nese nezbytnost kazdou uskute¢né&nou
leasingovou splatku na zakladé diskontovani rozdélit na Gmorovy a Urokovy podil. (IFRS
16) Pritom je tézistém problému stanoveni (zjisténi) prislusné Urokové miry (diskontni
sazby); leasingova spoleCnost zpravidla nezvefejiiuje podminky, za kterych pfijima a
poskytuje prislusné financovani, takze najemce stoji pred problémem spolehlivého odhadu
kazdé vlozené Urokové miry.

PFispévek se zamé&Fuje na vyznam zahrnuti souvisejicich U&etnich Gdajd pti standardnim
vykazovani najatého aktiva v rozvaze do ukazatele rentability vloZenych prostiedkd ve
srovnani s ukazatelem rentability pocitanym na zakladé soucasné (Ceské) legislativy bez
zahrnuti souvisejicich hodnot (nejsou v rozvaze).

2 Metodologie, zdrojové Gdaje

Zakladem pro standardni vykazani najatého aktiva v rozvaze je relativné spolehlivé urceni
prislusné Urokové miry pro souvisejici vypocty Casové hodnoty penéz.

Pokud je takova Urokova mira uvedena ve smlouvé s leasingovou spolecnosti, problém se
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podstatné redukuje: najemce urci diskontovanim hodnoty umorovych splatek a uroku
v v v 7 v e o] 7. ’

a bude vykazovat kazdorocné ucetni (zustatkovou) hodnotu dluhu z najemni smlouvy.
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Pokud vSak dana urokova mira znadma neni, je nezbytné analyzovat situaci na obdobnych
trzich, pripadné pouzit Urokovou miru adekvatniho dlouhodobého bankovniho uUveéru.
Existuje i moznost arbitrarniho uréeni inkrementalni Grokové miry pro ziskani Uvéru ve vysi
dostacujici ke koupi prislusného aktiva. Mezi Urocenim konkrétniho najmu a Grokovou
mirou bankovniho Uvéru ve stejném objemu a dobé trvani Ize odvodit empiricky vztah na
zakladé efektivniho zuUrocleni realistické trzni (kupni) ceny aktiva a UGhrnu plateb
pronajimateli v Case.

Na ciselnych hodnotach vychazejicich z provedené pfipadové studie se ukazuji celkové
pribéhy prisludnych Gcetnich veli¢in v éase a s nimi souvisejici charakteristiky hospodareni
dané jednotky. Na zakladé zjisténych velicin jsou vypocteny dvé vyse rentability vlozenych
prostiedkt (ROA) pro stejné obdobi a totoZnou jednotku. Prvy z vypoctl je vytvoren na
zdkladé béZného Uzu legislativné (v CR) poZzadovanych Gdajl, druhy se uskutecnil
s hodnotami, které odpovidaji standardnimu postupu vykazani najatého aktiva v rozvaze,
pribéhu splatek, odpisti a Urokd, které ovliviiuji (v rGzné vysi) dosazeny vysledek
hospodareni.

I kdyZ se jednd o uZiti statisticky nevyznamného rozsahu dat, je zFejmé, Ze vliv zplsobu
Ucetniho zachyceni (a vykazani) najmu (dlouhodobého) aktiva na konecnou hodnotu
ukazatele je neprehlédnutelny.

V dali etapé vyzkumu budou konfrontovdna data z podstatné rozsahlejSich soubord, aby
se daly vysledky statisticky ovéfit.

3 Vysledky a diskuse

Empiricky koeficient vztahu mezi efektivnim Grocenim pfedmétu smlouvy na zakladé
pomeéru mezi kupni cenou a Uhrnnou hodnotou leasingovych splatek s ohledem na ¢asovou
hodnotu penéz byl vyhradné pro potreby tohoto prispévku urcen gnostickou analyzou
malého poctu jiz ukonéenych smluv, uzavienych v roce 2009 na primérnou dobu
6 let; jeho hodnota cini 1,812 (Janhuba, 2016).

Podminky smlouvy pro vykazani ndjmu financovani v modelovém pripadé:
Smlouva zacina platit na pocatku prvého roku.

1. ekonomickd vyuzitelnost pfislusného aktiva je 9 let;

2. aktivum se najima na 7 let, po skonceni doby najmu prejde bezplatné do majetku
najemce;

3. rocni leasingové poplatky hrazené vzdy na konci roku ¢ini 908915 (Uhrnem
6362402);

4. trzni (kupni) cena aktiva na adekvatnim trhu ¢ini 5000000;

5. aktivum bude odepisovat ndjemce (rovhomérnym casovym odpisem).

Urokovou miru pro tuto smlouvu lze tedy pomérné spolehlivé odhadnout na 6,4% p. a.
[1,812*%7V(6362402/5000000)-1].

V roce uzavfeni smlouvy najemce oceni dané aktivum pro vykazani v rozvaze Uhrnem cisté
soucCasné hodnoty leasingovych splatek a bude Uctovat (a na konci roku vykazovat) takto:

Dlouhodoba aktiva v ndjmu Md 5002555 / Dluhy z najmu aktiv D 5002555,

Pofizovaci cenu aktiva bude najemce ro¢né odepisovat (Castkou 714651) a zaroven hradit
ro¢ni leasingové splatky (908915) v rozloZzeni na ¢ast Umorovou (snizujici dluh z najmu
aktiva) a ¢ast Grokovou (jako placené Groky do nakladt bé&zného roku).

Postupem let budou jednotlivé parametry uzaviené smlouvy nabyvat Ucetnich hodnot
podle nasledujici Tabulky 1.

Jak je z prib&hu hodnot zfejmé, ocenéni najatého predmétu v aktivech se postupné snizuje
o rocni odpisy a vyse dluhu z najmu v pasivech se rovnéz postupné sniZuje o umorové
¢asti splacenych leasingovych roénich poplatk(. Odpisy a Uroky v nakladech Uhrnem za
dobu trvani smlouvy pokryvaji celkovou hodnotu leasingovych splatek (6362402).
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Tabulka 1 - priibéh Gcetnich hodnot za dobu trvani najemni smlouvy

splatka | NPV ro¢ni pot./zlst. | vy$e dluhu Gmor / Grok
splatek odpis cena
poc -- -- -- 5002 555| 5002555 --
1 908 915 854 243 714 651 4287905 4413804 | 588751 / 320164
2 908 915 802 860 714 651 3573254 3787373 | 626431 / 282483
3 908 915 754 568 714 651 2858603 3120851 666523 / 242392
4 908 915 709 180 714 651 2143952 2411671 709180 / 199734
5
6
7
2

908 915 666 523 714 651 1429302 1657103 | 754568 / 154347
908 915 626 431 714 651 714651 854243 | 802860/ 106055
908 915 588 751 714 651 0 0| 854243 / 45672
6362402 | 5002555 | 5002555 X X 5002555/1359846
zdroj: Janhuba (2016)

V Tabulce 2 jsou uvedeny nezbytné dalsi icetni idaje o hospodareni jednotky béhem let 1
az 5 pro potreby analyzy:

-

Tabulka 2 - dopliujici tGcetni idaje analyzované jednotky

rok | N+ splat. | N bez | bil. suma |b. suma | VH bez VH spolu
spl.+odp.+Ur. | bez akt. | s akt. ndj.
naj.
1 15887 16013 34996 39999 1098 972
2 16014 16102 35824 40238 600 512
3 16782 16830 35510 39297 302 254
4 17140 17145 35672 38793 562 557
5 16197 16157 37514 39925 1436 1476

zdroj: Janhuba (2016)

Vybrany ukazatel finan¢ni analyzy — rentabilitu vlozenych prostfedkl (ROA) uréime jako
pomé&r mezi dosazenym (&istym) ziskem a primérnou vysi bilanéni sumy za obdobi 5, a to
pro obé varianty hodnot (tj. jednak bez zahrnuti najatého aktiva v bilanci [I.], jednak s jeho
zahrnutim do bilance [II1.]).

Cisty zisk
ROA = 4

primérnd vyse vioZenych prostfedk(

1436
36593

ROA1 =

= 3,924 %.

V hodnoté ukazatele se mezi vloZzenymi prostiedky nepocita s hodnotou najatého aktiva,
naklady obsahuji celou vysi leasingovych splatek a aktivum najemce neodepisuje, je mozné
oznacit tento ukazatel za vychyleny.

Chceme-li vyéislit vliv zapoéteni hodnoty najatého aktiva do vy$e vloZenych prostiedkd,
musime ukazatel vypocitat s doplnénim hodnot bilance v aktivech o zlstatkovou cenu
najatého aktiva a v pasivech o zbyvajici hodnotu (neumofeného) dluhu z najmu, zaroven
s odliSnym dosazenym vysledkem hospodareni, vSechno za obdobi roku 5.

_ 1476 _
ROA 1. = P 3,750 %.

Ukazatel je vypocten z hodnot, které respektuji existujici celkové vlozené prostfedky (tj.
véetné najatého aktiva) a jejich aktudlni soucasnou hodnotu ve vysi odpovidajici
dosavadnimu prib&hu umotrovani dluhu z ndjmu, je proto mozné oznadit tuto hodnotu
ukazatele za nevychylenou.
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4 Zaveér

Jak je zfejmé, vySe uvedeny vypocet na zakladé miniaturni pilotni studie o najemnich
smlouvach prokazal relativné vyznamny hodnotovy posun ukazatele financ¢ni analyzy
,rentabilita vloZenych prostfedkd". Rozdil mezi hodnotou takového ukazatele vyé&isleného
vyhradné na zakladé bilancnich hodnot v podminkach (Ceského) legislativniho ramce pro
vykazovani najatych aktiv a ukazatele vy¢isleného na zakladé tdajd ¢iselné vyvozenych ze
standardniho vykazani najatého aktiva v rozvaze (pofizovaci cena a soucasné dluh z najmu
aktiva na pocatku platnosti smlouvy jsou rovny cisté soucasné hodnoté leasingovych
splatek) se pochopitelné bude projevovat ve vétsi nebo mensi mife jako podstatné
zkresleni v zavislosti na rozsahu, délce a podminkdch uskutedfiovanych najmQ aktiv
v prislusné ucetni jednotce.

Je nezbytné uprednostiiovat vypocty finanéni analyzy podle dnes standardnich postupd,
protoze jejich informacni potencial je realistictéjSi nez potencial ukazatele na zakladé
rozvahovych Gdaji pfi mimobilanénim financovani.
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